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COMMENT METTRE EN ŒUVRE LE DÉCRET BACS ?
Ordre du jour

1. MANERGY 

2. Décret BACS : Définition & Objectifs

3. Le Déroulé de la Mise en Œuvre

4. Échanges …
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Bâtiments 

& Équipements publics

Établissements 

de santé
Habitat social

PATRIMOINES CIBLÉS 

NOS CLIENTS

Bailleurs sociaux 

Régions 

Collectivités 

Départements

CHU

Établissements médicalisés 
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CONSEIL ET ÉTUDES

MAITRISE D'ŒUVRE ET 
INGÉNIERIE

NOS OFFRES

FINANCIÈRE JURIDIQUE
& RÉGLEMENTAIRE

● Audits techniques et audits 

énergétiques,

● Stratégie de Décarbonation des 

Patrimoines,

● Études de faisabilité EnR&R et de 

raccordement à des réseaux chaud / 

froid,

● Bilan carbone et GES,

● Accompagnement ISO 50 001.

AMO ET ASSISTANCE
À CONTRACTUALISATION

● Contrats de performance et production 

énergétique,

● Valorisation des CEE,

● Stratégie d'achat énergies (gaz, 

électricité ...),

● Appel d'offres Contrat de Performance 

Énergétique (CPE) et contrats 

d'exploitation,

● Assistance MGP à Paiement Différé

(MGPE-PD),

● Mise en place de contrats d'exploitation 

ou de maintenance.

CONTRÔLE ET INGÉNIERIE 
D'EXPLOITATION

● Audits des contrats d'exploitation ou de 

maintenance,

● Suivi des consommations et de la 

performance énergétique,

● Gestion des comptes de garantie totale,

● Contrôle des devis hors contrats,

● Suivi administratif et financier.

● Maîtrise d'œuvre rénovation énergétique globale

● Maîtrise d'œuvre CVC, production EnR&R et 

rénovation d’installation thermique et climatique

● Suivi de travaux, réception des ouvrages, levées 

de réserves (garantie décennale)

Accompagnement dans la mise en place de projets EnR :

Financement participatif – Subventions et aides – Financement privé

TECHNIQUE
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Conseil & Études

AMO & Assistance à contractualisation

Maîtrise d’œuvre & Ingénierie

Suivi & Ingénierie d’exploitation

Juridique & 

réglementaire

Technique

Financière

Une approche 
GLOBALE & EXPERTE
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COMMENT METTRE EN ŒUVRE LE DÉCRET BACS ?
Ordre du jour 

1. MANERGY 

2. Décret BACS : Définition & Objectifs

3. Le Déroulé de la Mise en Œuvre

4. Échanges …
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DÉFINITIONS 
Systèmes d’Automatisation & de Contrôle du Bâtiment

Le Décret BACS pour “Building Automation & Control Systems”,n° 2020-887 
du 20 juillet 2020,  rend obligatoire l’installation d’un système d’automatisation et 
de contrôle dans les  bâtiments ou parties de bâtiments tertiaires neufs et 
existants

43%
Part des bâtiments dans les  

consommations énergétiques 

annuelles françaises

GMAO

Maintenance

GTC

1 Lot

GTB

Multi lots
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CONTEXTE : OUTIL AU SERVICE DE VOS OBLIGATIONS « DÉCRET TERTIAIRE »

BÂTIMENTS CONCERNÉS
tertiaires du secteur  privé 

et public, 
≥ 1000m2

DÉCLARATION
Suivie et remontée        des 
données sur la plateforme 

OPERAT

OBJECTIFS
Réduction progressive des 

consommations 
énergétiques. 

BÂTIMENTS CONCERNÉS
publics et privés dont la 

puissance nominale utile est 
supérieure à 70kW

OBJECTIFS
Mise en place d’un système 

d’automatisation et de 
contrôle (GTB)

ÉCHÉANCE 
Selon la puissance 
2025 : >290 kW 
2027 : >70 kW. 

Suivi, enregistrement et 
analyse de la 

consommation 

Suivi indicateurs 
clés et alertes

L’interopérabilité avec 
les différents lots 

techniques 

Gestion 
automatique des 

systèmes. 

Valeur relative Valeur  absolue

DÉCRET TERTIAIRE DÉCRET BACS 

PENALITÉS : Name & Shame et Amendes 
MODULATION DES OBJECTIFS : Dossier technique 

ÉQUIPEMENTS TECHNIQUES : chauffage, refroidissement, ventilation, ECS, 
éclairage, production d’électricité.

INSPECTION PÉRIODIQUE  : des systèmes (quinquennale)
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CONTEXTE : OUTIL AU SERVICE DE VOS OBLIGATIONS « DÉCRET TERTIAIRE »
Pourquoi l’obligation réglementaire peut vous aider ? 

Constat MANERGY : 

Les années identifiées comme « Référence » dans le cadre de vos Déclaration OPERAT ne 
sont pas toujours en lien avec des changements d’équipements de production 

énergétiques, mais plutôt des optimisations de consommations énergétiques de vos 
bâtiments via l’  « Exploitation » et le « Pilotage »

GTB -> Consolider ces actions et les optimiser dans le temps
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LE CALENDRIER D’APPLICATION
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LES CONDITIONS D’ASSUJÉTISSEMENT
Le Critère : Puissance nominale des installations pouvant fonctionner en même temps 

2 niveaux de puissance nominale  290 kW & 70 kW avec 2 dates d’obligation de 
mise en œuvre différente (Janvier 2025 ou 2027)

Puissance nominale 
utile la plus élevée 
entre calorifique et 

frigorifique

Thermodynamique Effet joule Chaudière

Puissance
électrique
maximale

Puissance 
maximale pouvant 

être livrée au 
fluide caloporteur
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LES ATTENDUS DU DÉCRET BACS

Il s’agit essentiellement d’une obligation de moyens

SUIVRE
Consos par zone 

fonctionnelle

SITUER
Performance vs 

Cibles & Références

INTEROPÉRABLE
Communication 

Autres systèmes

ARRÊTER
Manuellement + 

Contrôles

ARCHIVER
5 ans

Capteurs

ContrôleursActuateurs

Interface 

Logicielle
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DES NIVEAUX ET DES CLASSES DE BACS
Objectif mini Classe C (Norme ISO 52120-1)

• NIVEAU 1 : Interconnexion simple – Signaux analogiques

• NIVEAU 2 : Interconnexion intelligente – Protocole numériques

• NIVEAU 3 : Intégration complète – Réseau IP

Le
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DES NIVEAUX ET DES CLASSES DE BACS
Classe A ou C ?
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LES POSSIBILITÉS DE SUBVENTION

Minimum Requis

Eligible au CEE
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COMMENT METTRE EN ŒUVRE LE DÉCRET BACS ?
Ordre du jour 

1. MANERGY 

2. Le Partenariat RESAH / MANERGY

3. Décret BACS : Définition & Objectifs

4. Le Déroulé de la Mise en Œuvre

5. Échanges …
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LES DIFFICULTÉS RENCONTRÉES

• Un patrimoine bâtiments hétérogène

• Des installations existantes mal maitrisées et/ou obsolètes

• Une exploitation maintenance décentralisée

• Une stratégie Décret Tertiaire non définie

• Coûts disproportionnés par rapport aux bénéfices attendus (calcul de TRI)

• Une confusion sur la nature des équipements, les fonctionnalités, les  protocoles de communication

• Les besoins de remplacements d’équipements annexes (Pompes etc…)

• Multiplicité des acteurs industriels / Différentes solutions

• Des solutions techniques non cohérentes avec les objectifs à atteindre (Niveau de performance)

…
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DÉROULÉ DE MISE EN ŒUVRE
Plan d’action Amont : Préconisation

1. La mission A : CLASSIFICATION de l’EXISTANT -> Etat des Lieux

▪ Etape 1 : Analyse documentaire,

▪ Etape 2 : Visite(s) d'investigation et d'audit ;

▪ Etape 3 : Analyse de l’existant & classification

▪ Etape 4 : Rédaction du rapport

2. La mission B : PREFAISABILITE   -> Préconisation et Feuille de Route

▪ Etape 1 : Étude d’ingénierie de Situation sur l’Existant

▪ Etape 2 : Préconisations synthétiques améliorations Décret BACS

▪ Etape 3 : Bilan synthétique et estimations travaux

▪ Etape 4 : Éligibilité valorisation des CEE

▪ Etape 5 : Rédaction du Rapport et Plan d’action
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COMMENT  ÉTABLIR LA  CLASSIFICATION ?
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DES EXCEPTIONS … DES EXEMPTIONS…

Fonctions non significatives dans 

la consommation globale (< 5%)

Niveaux de régulation non pertinents
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DES EXCEPTIONS … DES EXEMPTIONS…

> 10 ans
DEET Coûts

disproportionnés = TRI brut 

supérieur à 6 ans : Travaux 

d’amélioration de la régulation

/ GTC
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DES EXEMPLES DE MISE EN ŒUVRE …

▪ Etablissement de 2 000 m2

▪ Mission AMO : 9 000 € HT

▪ Passage de Classe C en classe B

▪ Coûts des travaux 36 500 € HT

▪ CEE valorisés : nc

▪ Economies réalisées: nc

▪ Etablissement de 25 000 m2

▪ Mission AMO : 15 000 € HT

▪ Passage de Classe D en classe B

▪ Coûts des travaux 240 500 € HT

▪ CEE valorisés : 29 770 €

▪ Economies réalisées: nc

▪ Etablissement de 16 000 m2

▪ Mission AMO : 12 000 € HT

▪ Passage de Classe D en classe A

▪ Coûts des travaux 190 500 € HT

▪ CEE valorisés : 78 500 €

▪ Economies réalisées: 50 000€/an

▪ ROI : 4 ans
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MANERGY
contact@manergy.fr contact@manergy.fr 

contact@manergy.fr 
www.manergy.fr www.manergy.fr 

www.manergy.fr 

Réussir la transition énergétique et environnementale
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mailto:contact@manergy.fr?subject=Demande%20de%20contact%20MANERGY
http://www.manergy.fr/
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